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1. ALAIROLAP — TERVEZGI NYILATKOZAT

Alulirott tervezok kijelentjiik, hogy az altalunk tervezett miemlék épiilet homlokzat felujitas
orokségvédelmi engedélyezési terv, a 312/2012. (XI. 08.) Kormanyrendelet 18.§ szerint, a
tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

e azFEtv. 31. § (2)-(5) bekezdésében eléirt kdvetelményeknek,

e az Aaltalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott
kovetelményeknek,

e cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az
épitési tevékenységre vonatkozd, az épitésiigyi hatdsagi eljarast megel6zben
lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban meghatarozott kvetelményeknek,

e cd)az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott
szempontjainak,

valamint a szakagi munkarészeket érint6 vonatkozé jogszabalyoknak és elSirasoknak.

Nagy Ivan DLA épitész vezet6 tervezd E/1 01 0100
(NXP.A Kft. 2051 Biatorbagy, Szent Istvan u. 4. +36 20 388 7032)

Ungerhofer Daniel épitész tervezd, E/1 08-0666

Megbizéi adatszolgaltatasként kapott szakvélemények:

Orokségvédelmi szakvélemény
Dr. Janotti Judit épitészmérndk, miemlékvédelmi szakmérndk
muemléki érték dokumentalasa szakteruletén szakertoi névjegyzék szama: 21-0301

Kérestauratori Szakvélemény
Hering Zoltan Okl. k6szobrasz-restaurator
Milemléki szakrestauratori szam: 21-0288

Festorestauratori szondazé falkép-kutatas

Lovas Franciska DLA miemléki restaurator szakértd, okl. festérestaurator mivész
ME Nyilvantartasi szam: 21 0456

Tarbay Anna Maria miemléki restaurator szakértd, okl. festérestaurator mivész
ME Nyilvantartasi szam: 21 0087



Fa restauratori szondazo kutatas
Bird Laszlo faszobrasz-restaurator mivész,szakértdi nyilvantartasi szam: 21-0105

Tartészerkezeti Szakvélemény

Dr. Bukovics Adam okleveles épitébmérndk, tartoszerkezeti tervezd T 08-0924
tartdszerkezeti szakérté SZES1 08-0924 épiiletszerkezeti szakérté SZES2 08-0924
Dr. Szép Janos okleveles épitémérnok, tartészerkezeti tervezé T 08- 08-0530
tartdszerkezeti szakérté SZES1 08- 08-0530

Felmérési Terv
Dr. Bukovics Adam, Ajtayné Dr. Karolyfi Kitti, Sz(irés Zsolt, Grubits Péter

Epiiletdiagnosztikai vizsgalat

szakért6i vélemény (Moliment Kift.):

Muszely Péter épitémérndk, éplletszigetels- és energetikai, épitésligyi szakértd
nyilvantartasi szam: 01-14365

Szutor Tamas épitészmérndk E 01 4914

miemlék épuletdiagnosztikai szakértd

nyilvantartasi szam: 21-0177

BUDAPEST 2025.06.20.

SZAKAGI TERVEK

Tartészerkezeti Szakvélemény

Marot Balazs

okl. épitémérndk, tartoszerkezeti szakérté SZES-1-T 13-9287
Epiiletgépész

Epiiletgépészeti Miiszaki leiras
Tirpak Tamas

okl. épuletgépész mérndk

G 01-15793

Epiiletszerkezeti Tanacsado
Hecz Daniel
okl. Epitész, épiiletszerkezet terve



MEGFELELTETES AZ OTEK 50.§ (3) BEKEZDESENEK:
Az alkalmazott miszaki megoldasok megfelelnek az épitmény rendeltetési célja szerinti —
fenn hivatkozott jogszabalyi pont - alapvetd kdvetelményeinek.

SZAMITOTT EPITMENYERTEK 245/2006 (XII.5.) KMR. ALAPJAN:

12.2. Meglévé - a 12.1. pont szerinti — épitmény boévitése, atalakitasa, feltjitasa,
karbantartasa, bontasa

Homlokzati felliletképzés szinezés (fellilet teriilete / m2)” 100.000 - Ft/ m2
Homlokzatok netto felujitassal érintett homlokzati fellilete: 976 m2
Kapualj netté felujitassal érintett homlokzati feliilete: 198 m2
Lépcs6hazak netto felljitassal érintett homlokzati fellilete: 367 m2
osszesen: 1541 m2

12.5.4. egyéb tartozékok

Nyildszaré (/ db) 20000 - Ft/db
Felujitassal érintett nyilaszarék darabszama: 84 db
Az épitményérték osszesen: 155.780.000 - Ft

A BEEPITHETOSEG VIZSGALATA ES IGAZOLASA:
Alapadatok: Bp. VII. ker. Kiraly u. 55. / hrsz: 34085

Telekterllet: 752 m2

Ovezet: Vt-V/2

Beépithetéség: K(70), azaz terepszint felett: kialakult / max. 70 %
Zoldfeluleti min: 10 %

Max. szintszam: K(6), azaz F+5 emelet

Epiiletmagassag: 24,5 m (maximum)

Beépitettség: nem valtozik MF

Zoldfelllet: 12%

Max. szintszam: nem valtozik MF
Epiiletmagassag: nem valtozik MF



EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Fontosabb védettségi adatok:

Védett épllet neve: Lakdéplilet

Cim: Budapest VII. Kiraly u. 55. sz.

Helyrajzi szama: 34085

Védelem fajtaja: Mlemlék

Védelem statusza: Védett miiemlék

Milemlék térzsszama és azonositoja: 15599 [847]

Védési rendelet: 1958.01.01-én kelt 22509/1958. EM és 120344/1958. MM miniszteri dontés
Birsag kategoria: 1.

MuUemléki kérnyezet: 16255 [13397] Kiraly u. 57. lakdhaz ex-lege miemléki kdrnyezete

Az éplletre vonatkozo6 6rdkségvédelmi szakveleményt, a telekre vonatkozé hivatalos
adatokat és a digitalis alaptérképet Megbizé biztositotta. A Iépcsével induld és végzbdd
kapualjban a jardatol indulva enyhén emelked6 rampa van, a szintktldnbség az utcai jarda
és

az udvar kdzott 6sszesen 0.54 méter.

2. A MEGBIiZAS TARGYA és ELOZMENYEI

Jelen vizsgélat targya a Budapest, VII. Kiraly utca 55. (hrsz.:34085) mlemlék épulet utcai és
udvari homlokzatainak felujitasa, belsé 1épcs6k rendbetétele, a megalapozott tulajdonosi
dontés elbkészités folyomanyaként a leromlott miiszaki allapotu udvar alatti pincéjének
tomedékelése.

A tulajdonos VII. Kerlleti Onkormanyzat a Budapest VII. Kiraly utca 55. sz., 34085 hrsz.
ingatlanon elhelyezked6 épllet utcai €s udvari homlokzatainak, kapualjanak és
Iépcsbhazanak a felujitasat tervezi. Az EVIN-t6l megbizast kaptunk a feldjitasi munkak
elkészitésére. A Kiraly utca 55. szamu miemléki épulet homlokzat és kapualj felujitasi tervei
2024. évben joger8s orokségvédelmi épitési engedélyt kapott és annak megfeleléen a
kiviteli tervek is elkésziiltek az NXP.A Epitészet Tervezé Kft. altal. Ezen munkak
folyomanyaként készuilt az épullet és az udvari alatti pince tartoszerkezeti szakvéleménye és
allapotfelmérése, és az abban leirtak alapjan a leromlott miiszaki allapotanak kezelésére
iranyuld dontés el6készité tanulmany. A tanulmany elkészilte utan, a megrendelé a pince
berogyasztasa majd tomedékelése mellett dontott, ennek megfeleléen folytattuk a tervezési
feladatot, melyet kiegészit a hatsé udavar homlokzatanak, fliggéfolyosok és Iépcs6hazak
felujitasa is. Az lzemi konyha légcsatornajanak hazon bellli nyomvonalon valé
elvezetésének kiviteli tervei is elkészultek.
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3.MEGLEVO ALLAPOT:

A tervezés targyat képezd mdemléki épulet Bels6-Erzsébetvarosban, a Kirdly utca 55. szam
alatt taldlhatd, az utca zartsord beépitésd. A foldszint + 2 szintes, klasszicista lakéhaz,
melyet az udvarban mélyen hatra nyuld, szintén foldszint + 2 szintes, a végén befordulo
szarny egészit ki ,U” alaku beépitéssé, Hild Jozsef tervei szerint épiilt 1842-ben (meglévé
éplilet részletesebb leirdsa: lasd o6rokségvédelmi szakvélemény). A telek kibévitése utan
1846 koril épitették tovabb az épliletet az udvari szarnyak meghosszabbitasaval.
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Bejarata és kapualja a kora-romantikus részletekkel is gazdagitott féhomlokzat jobb széls6
tengelyében nyilik. A félépcs6haz kozvetlenil a kapualjbdl indul, mig az ovalis alaprajzu
csigalépcsés melléklépcséhaz az udvari szarnyban van. Az éplletben egy lzlethelyiség
(étterem és konyha), az udvar foldszintjén és az emeleteken pedig bérlakasok taldlhatok.

Az ingatlan 100%-0os ©onkormanyzati tulajdon, Megbizé célja, hogy az épiilet mdemléki
felGjitasanak els6é lteme elinduljon. Az utcai és udvari szarnyak miiszaki allapota eléggé
leromlott, de a teljeskord rendbetételnek nincs miuszaki akadalya. A belsd udvar siknak
tekinthetd, az Akacfa utcai szomszédos, F + 3 szintes épliletek részben tlizfalakkal, részben
egy nagyon keskeny belsé udvarral csatlakoznak.
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A Kirdly utcai fé6homlokzatot két Iépésben, 1960-ban és 1962-ben ujitottak fel, akkor alakult
ki a mostani allapot. A szakvélemény szerint ez egy szakmailag korrekt beavatkozas volt
kisebb hianyossagokkal.



A foldszinti étterem portéljai az 1960-as években késziilt fémszerkezetes (aluminium)
nyildszarok, amelyek nem képviselnek értéket. A reklamfeliratok, a félig-meddig takart klima
kiiltéri egységek, a kultéri lampatestek, valamint a konzolos cégér és egyéb tartozékok nem
illeszkednek, méltatlanok a miiemlék homlokzathoz. Az épiileten nincs miemléki tabla, ezt
majd potolni sziikséges.



Az épilet kapualja és Iépcs6hazai elhanyagoltak. A donga és keresztboltozattal fedett,
fejezetes pilaszterekkel és kazettas diszitésekkel tagolt kapualj kialakitdsa még 6rzi eredeti
jellegét, de sok sériiléssel és az oldalfalakon, illetve boltozatokon izléstelen kifestéssel.
Sajnos a mennyezeten komoly azasnyomok is lathatok, valdszindleg egy |. emeleti lakas
vizesblokkjanak koszonhetdéen. A sériilt, hidnyos sarga keramit burkolat a 20. sz. elején
késziilhetett, szerencsére javithato.

Hasonl6 a helyzet a haromkaru félépcs6hazban is, ahol elkeserité a jelenlegi allapot, de még
mind az épitéskori voros-mészké fokok, a kébdl késziilt torpepillérek, a fabol esztergalt
balluszteres korlat, valamint a foldszinti és |. emeleti pihen6k haléba rakott négyzetes
kéburkolata is menthetd, helyreallithato.

Az épiilet pincéje az utcai éplletszarny udvari bejaratan, illetve a melléklépcs6n keresztiil
kozelitheté meg. A kiilon épitett, rossz mulszaki allapotu udvar alatti pince a dél-nyugati
telekhataron all6 pincelejarati épitményen keresztiil érhetd el.

Az utcai szarny nyeregtetds, az udvari oldalszarny egytraktusos, félnyereg-tetés, mig a
dél-keleti hats6 szarny harom-traktusos, nyeregtetdés kialakitasu. Az utcai szarny és az
oldalszarny talalkozasanal livegtetds vilagitoudvar taldlhaté a Iépcséhaz felett.

A pince és a foldszint folotti fédém dongaboltozatos, kivéve az Kiraly utcai épiiletszarny
uzlethelyisége alatti pincerészt, itt poroszsiiveg boltozat van. Az éttermet kdzéposzlopos
keresztboltozat fedi. Az I. emelet és Il. emelet folotti fodém csapos-gerenda fafodém,
utobbit utélagosan megerdsitették.

Az udvari szarnyak mdszaki allapota eléggé leromlott, de a homlokzatok viszonylag ol
megolrizték eredeti klasszicista kialakitasukat. A k&konzolokon nyugvé voros-mészkd
lemezes fligg6folyosdkat klasszicista palcaracsos kovacsoltvas korlat szegélyezi. Tébb
helyen acélgerendas utbélagos alatamasztas tartja a fligg6folyosé egyes szakaszait. A
majdnem teljes egészében burkolt udvart némi gondozatlan és elvadult névényzet,
repedezett beton felliletek és sajnos elég sok elszért haszndlati targy jellemzik. A hatsé
Iégudvarba vezet6 atjarot raccsal és ajtoval zartak le az ott lakdk.

A nyilaszarok (ajtok, ablakok egyarant) részleges cseréje minden kontroll nélkiil zajlott, de
szerencsére sok torténeti értéket képvisel§ ablak és ajt6 megmaradt, eredetiek is. Az
épuletgépészeti és elektromos rendszerek 0Osszevisszasaga és elavultsaga még a
homlokzatokon is szembedtls. Osszességében a karbantartéas évtizedes lemaradésban van.



BONTASI TERV

Az éplilet vizsgalata és tartoszerkezeti szakvélemény ismeretében megallapithaté hogy az
épulet udvar alatti utélagos pincéjének muszaki allapota széls6ségesen megromlott.

Részlet Dr. Janotti Judit Orokségvédelmi szakvéleményébdl:

“Az épllet udvara alatti nagyméret(, téglalap alaprajzd pince valdszinlileg még a Il
vilaghaboru el6tt készilt. A pince terének a megvilagitasat az acélgerendas beton lemezes
fodémbe épitett livegezett felllvilagitok biztositottak. 1957-ben a pincében egy Uj valaszfalat
alakitottak ki, mert egy részét raktarnak, egy részét mdhelynek hasznaltak. A pince atalakitas
terveit Tatrai Lajos megrendelésére Augusztin Istvan épitész készitette

Az épiilet pincéje az utcai épliletszarny udvari bejaratan, illetve a melléklépcsén keresztiil
kozelithet6 meg. Az udvar alatti pince a dél-nyugati telekhataron allé pincelejarati
épitményen keresztiil érhetd el.

A dél-nyugati telekhataron elhelyezked6 téglalap alaprajzu, falazott, vakolt épitmény az udvar
alatt utélagosan épiilt pince megkozelitését szolgalja. Fa bejarati ajtajat igénytelen racs védi.
Oldalfalat két nagyméretl ablak tori at, amelyben apr6é osztasu, barokkos mintazattal
diszitett fém-liveg szerkezet( nyilaszaro talalhato. “
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“A bels6 udvar beton burkolata elhanyagolt, méltatlan az épiilet értékeihez. Az udvar alatti
pince egykori 6 db livegezett felllvilagitéjabdl mara csak 3 db maradt, amit viragtartéként
hasznalnak. Az udvar dél-nyugati telekhataran egy utélagos épitmény all, amely az udvar
alatti pince megkozelitését szolgalja. A kis épllet és az udvar alatti pince valoszinlleg még a
II. vilaghaboru el6tt késziilt.”

1



Tartoszerkezeti Szakvélemény:

“A belsé udvar is aldpincézett, aminek a fodéme alulbordas vasbetonszerkezet (10. fotd). Az
alulborddk mérete 15/15 cm, jellemzé tengelytavolsaga 2 m. Az udvar alatti pincefédémen
(ma mar haszndlaton kivili) feliilvilagitok késziiltek. Az utcai épiiletszarny és az udvar
pincefodéme ,ideiglenes” ducolassal aldtdmasztott. A pincék Osszenyitottak,
megkozelitésiik 3 helyr6l torténhet: az utcai éplletszarny udvari homlokzatan talalhatd
bejaraton, a melléklépcsén, valamint az udvar alatti pinceszakaszhoz tartozd pincelejarati
épitményen keresztiil. A pincék jaroszintje dongolt foldbdl késziilt.”

“A 4. helyszini szemle elsédleges célja az udvar alatti pincerész részletesebb vizsgalata,
kiilonos tekintettel arra, hogy idékozben felmeriilt, hogy a Megbizénk az épiilet belsé
homlokzatainak és a fliggéfolyosd szerkezetek felljitasat a kozeljovében szeretné
elvégezni. Emiatt ennek a pinceszakasznak a vizsgalata és esetleges ideiglenes vagy
allandé jellegl megeré@sitése prioritast élvez.”

“Ez a pincefodém szakasz kritikus allapotban van. A falszerkezetekre terheld
vasbetonbordak also, huzott szakasza jellemzden er6sen karosodott, a betontakaras levalt
és a huzott betonacélokon olyan mértékl korrézids karosodasok lathatéak, hogy tobb
szakaszon az eredetileg 12 mm atmér6jd betonacél cca. 30 mm-re duzzadt! A kengyelek egy
része is teljesen ténkrement a korr6zié hatasara (52., 53. és 54. fotdk).”

52., 53. és 54. fotok: A vasbeton borda karosodasanak nagysaga

“A vasbeton bordak alsé betonacéljanak a tonkremenetele azért kiilondsen veszélyes, mert a
gerenda kozepén lévé maximalis nyomatékbdl keletkezd huzder6t az alsd betonacélok
veszik fel. A bordak kozotti vasbetonlemez, valamint a fellilvilagité épitmény vasbeton
szerkezete szintén er6teljesen rozsddsodik (55. és 56. fotok). A legtobb helyen levalt a
betontakaras és lathatéva valtak a nagymértékben korrodalt betonacélok.”

55. fotd: vasbetonlemez allapota 56. fotd: A felulvilagito épitmény vb. szerkezete

“A vasbeton bordak alatt, azoknak a vonaldban, faszerkezetd ducokkal gyamolitottak a
tonkrement fodémszerkezetet (51. fotd). A helyszinen megallapitottuk, hogy a fabdl késziilt
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ducszerkezet egy esetleges fodémleszakadas esetén nem képes annak megtartasara, mert
a ducszerkezet fa oszlopainak egy része a leveg6ben l16g (nem érintkezik a pincepadldvalll!)
(57. foto).”

57. fotd: A ducszerkezet fa oszlopainak egy része nem érintkezik a pincepadidévall!!

“A 4. helyszini szemle alkalmaval azt tapasztaltuk, hogy a heves esézések kovetkeztében az
udvar alatti pince beazik, annak fodémszerkezetérdl folyik az eséviz.

Az udvar alatti pincébe vezetd, udvari felépitménybdl induld betonlépcsé allapota szintén
leromlott.”

83. foto: Az udvar alatti pincébe vezetd betonlépcsé

“Az udvar alatti alulbordas vasbetonlemez kritikus allapotban van, mert a vasbetonbordak
hdzott betonaceéljai korr6zié miatt tobnkrementek, a vasbetonlemezek als6 vasalasa korrodalt
és a beton is erételjesen karosodott/levalt. A problémat korabban is észlelték, ezért a
féodémet aladucoltak. Jelenleg az aladucolas allapota sem megfelel6, mert az annak részét
képezd faoszlopok egy része nem érintkezik a pincepadloval, hanem tobb cm-rel felette, a
levegbben log. “

“Mivel a Megbizénk a kozeljovében fel szeretné ujittatni az éplilet belsé homlokzatait, ezért
felhiviuk a figyelmet arra, hogy a munkak megkezdése elbtt az udvari pincefédém
aladucolasanak a hibait ki kell javitani. A felujitds soran a fodém terhelhetéségét korlatozni
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kelll Véleménylnk szerint a vasbetonfodém jelenlegi allapota kérdésessé teszi, hogy az
udvari pincefédém gazdasagos maédon (pl. acélgerendak beépitésével) megerésithetb-e.
Amennyiben a pincefédém elbontasra kertil, akkor tulajdonosi dontés kérdése, hogy a fédém
elbontasa utan a pince falszerkezeteire Uj pincefodém készuljon vagy pedig megszuntetik az

udvar alatti pincét”
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5.TERVEZETT ALLAPOT:
5.1 UDVAR
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Tomedékelés: csak a meglévo fodém bontasa/bedontése, pince feltoltése, koriilbeliil
50% kiselemes betonburkolat, 50% intenziv novényesités, 1-2 fa iiltetése

A meglévé fodém elbontasat kdvetéen tdmedékelddik az udvar. A témedékelést az utca feldl
kell kezdeni és ehhez az els6 két fédémmezd szakasz el kell bontani bontéallvany
segitségével. Felllrél bedolgozhato és terithetd a féldanyag, ami a megmaradé
fodémszakaszok ala befolyik. Mar kell6 magassagban betdltott anyag utan lehet kibontani a
féodém ujabb szakaszat, ami mar térmelékként a feltdltésbe kertl (nem szikséges
bontdallvany). A szakaszos toltés és bontas miatt a megmarado falszerkezet (udvari
hosszfal) mindvégig megtamasztjuk, igy allékonysagi veszély nincsen.

Alkalmazott megoldas el6ényei:

- Az udvar burkolatanak felujitasa, teljes értéki zoldfellletek kialakithatésaga
-Javul az udvar szintje, visszaallithatok a pince szell6z8 nyilasok

-Javul a mikroklima (arnyék, levegéminéség)

-Megsziinik a szintkllénbség a kapualj és az udvar kozott

-Helyreall az eredeti, XIX. szazadi allapot

Alkalmazott megoldas hatranyai:

- Megsz(inik a pince

- Nagy mennyiségi tomedékel6 anyag kézi mozgatasa
- Lakok kozlekedése az udvaron korlatozott

Alkalmazott rétegrendi javaslat:
R1 - Térburkolat

-4 cm térké burkolat

-5 cm bazalt zuzalék agyazat (4/8mm)
-25 cm tomdritett homokoskavics
-pincefeltoltés

A meglévé miemléki éplilet épitészeti tisztasaganak és értékeinek szempontjabdl az
épitéskori allapot visszaallitasa tlinik a szerencsésebb és jovébe mutatdé megoldasnak, ahol
lehetéség nyilik az udvar teljes értékl hasznositasara, mind funkcionalisan, mind
novényesitési szempontbol. Lehetdség nyilik a miemléki pincék kiszell6z6 nyilasainak
ujboli megnyitasara, amit a szintén romlott allapotu miemléki szerkezetek igényelnek is. A
falak utélagos vizszigetelésével egzakt gatat lehet képezni a falak jovébeni vizesedésének,
ezzel nem csak a szerkezetek allagmegovasa érheté el, hanem a lakék komfortszintje is
javulna.
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5.2 HOMLOKZATOK

A meglévd épiilet védett miemlék, ezért nem egy egyszer( felljitdst, hanem az eredeti
allapothoz minél jobban kozelitd helyreallitast tliztiink ki célként. Az épiilet utcai homlokzata
j6l megdbrizte az 1842-ben kialakitott klasszicista megjelenését. Hild J6zsefnek nem ez a
legkiemelkedébb bérhaza, de a klasszicista - korai romantikus homlokzat a Kiraly utca XIX.
szazadi képének fontos eleme.

Az 1960-as homlokzati helyreadllitds soran rekonstrualtdk a homlokzat 1940-es években
atépitett foldszinti szakaszat, helyreallitottak az épiilet eredeti 3 tengelyes klasszicista
nyilaskiosztas rendszerét, és a félkorives portalokat. A kdzépsé eredetileg ablak volt, de
abbdl is portal lett a rekonstrukcio soran. A feltart eredeti tagozatok alapjan részben
feltjitottak, részben rekonstrudltak a foldszinti tagozati diszitéseket, paros fél-pilléreket,
vallparkanyokat, labazatot, és az épilet Uj mészké labazatot kapott. A bejarati kapu
asztalos-szerkezete szerencsére megmaradt eredeti dllapotaban, igy azt csak felujitottak.

1962-ben aztan a homlokzat emeleti szakaszai kovetkeztek, de az Orokségvédelmi
szakvélemény megallapitasai szerint példaul a féparkany konzolsorat, amely az archiv foték
szerint akkor javarészt még meg volt, nem allitottak helyre.

Ezt a konzolsort, és a jelenleg csak részlegesen végig futd, foldszint feletti dvparkanyt
hitelesen helyreallithatonak tartjuk, ezért ez része a tervnek. A konzolsor mintajaul egy masik
korabeli éplletet, a Kasselik Fidél altal tervezett Arany J. utca 15.-6t valasztottuk. Az I.
emelet feletti dvparkany nehezebb eset az utdlag épiilt erkély miatt, ami az ajtajaval egydtt
akadalyozza, hogy az eredeti Hild-féle homlokzati rajz szerint kialakithato legyen ez a szint.
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A szakvélemény szerint az erkély ma mar hozzatartozik az épiilet homlokzati
megjelenéséhez, de ezzel egyiitt is kezdeményeztik a tulajdonos felé, hogy bontasra
keriiljon. Megbizénktdl pozitiv valaszt kaptunk, és a BFKH terlleti tervtanacsa is tamogatta
ezt a szandékot, igy az erkély megsziintetése utan az erkélyajté helyett Gjra ablak lesz, és
helyreallitjuk az Gvparkanyt.

Mivel nem allapithatdé meg, hogy a kozépsé attika fal a valésagban elkésziilt-e, és nincs
olyan archiv foté sem, ami hivatkozasi alap lehetne, ezért a terviinkben ez a részlet nincs
helyreallitva. A kiviteli tervezés soran a BFKH terlleti tervtanacs javaslata szerint az attika
egykori létét vizsgalni fogjuk a tetészerkezet feldl.

Az 1960-as terv miiszaki leirasa szerint az akkori kutatas alapjan ,eredetileg gyengén
ciklamenesbe hajld vilagos terrakotta volt az alapszin”, és a felljitas 1962-es befejezésekor
ezt a szinezést alkalmaztak, ezt lathatjuk ma is, csak mar elkoszolddva, rafestésekkel. Az
utcai homlokzat helyredllitdsakor ennek a szinezésnek a megtartasat javasoljuk az E.03.10
és E.03.11 tervlap szerint. Ha a késdbbi festérestauratori falkutatas ettél eltéré szint talal,
akkor a tervtanacsi véleményben leirtak szerint fogunk eljarni. A kivitelezés megkezdése
elétt a homlokzati szinmintdkat a helyszinen fel kell festeni, a miemléki hatdésaggal és

tervezbkkel egyeztetni és jovahagyasukat beszerezni.

A7



A kapualj és a belsé udvari homlokzatok helyreadllitasat az eredeti vakolat-architektura
feldjitasaval oldottuk meg, egységes, vildgos monokrém szinezéssel, sima felilettel. A
fligg6folyosdk értékes vords-mészkd konzoljai, és azok tagozatos fejlemezei, jardlemezei és
kovacsoltvas korlatjai az eredeti allapot szerint keriilnek feldjitasra. A kapualjban meg kell
szuntetni a mennyezeti beazas okat. Az udvarra vezet6 |épcsOkre betonozott kortlbelul 85
cm széles rampat bontjuk, a keramit burkolatot kipotoljuk és feldjitjuk.

Minden homlokzaton és a kapualjban is bevésésre vagy leszerelésre keriilnek a takaratlan
kabelek, passzcsatornak, és egyéb vezetékek. Ahol lehetséges megsziintetjik a
gazkonvektorok szell6z8it. A vakolat tipus kivalasztasa a kiviteli tervfazisban megtortént
(lasd vonatkozé specifikacio és tervlapok), a diagnosztikai vizsgdlatok és a késziilé utélagos
falszigetelési tervek figyelembevételével.

A belsé udvari homlokzatok sok kisebb-nagyobb atalakitasokon estek at, minden szinten
taldlhatdé tobb uj, cserélt ablak és ajtd, de szerencsére még épitéskori nyilaszard is. A
megmaradt 19. szazadban késziilt korabeli pallétokos ablakok kétrétegd, felllvilagitos, 2 x 4
szemes, ki-be nyilo szdarnyakkal késziilt faszerkezet(i nyildszardk, hosszitott, cseppvégu
vasalatokkal. Ezek szolgalnak mintaul a torténeti értéket nem képvisel6 ablakok cseréjénél
(lasd példaul: oldalhomlokzat foldszint 4. tengelyben &llé vagy a 11. és 12. tengelyben allé
ablak). Az elfalazott pincei szell6z6 ablakokat helyreallitjuk.

18



19



] u
et ]

|

=
(=
-

A homlokzaton egy nagy keresztmetszetli konyhai szell6z6cs6 halad, amely a kapualji
arkadivet is metszi. Ez a szell6z6csé rendkivil zavardé hatasu, méltatlan a miemléki épulet
megjelenéséhez, az éplileten beliil kell Uj poziciét talalni neki. Az eddigi vizsgalatok alapjan

az udvari melléklépcsé mogott a kivaltdas miszakilag megoldhatd, a kivaltas tervezése a
kozeljovében indul.
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Az eredeti lakasbejarati ajtok felllvilagitds, kétszarnyu, kozépen felnyilé (ivegezett
nyildszarok. Az Uj, igénytelen szerkezetli mdlanyag nyildszardkat vagy osztasukban nem
illeszkedd ablakokat és ajtokat az eredeti ablakok és ajték mintaja alapjan tervezziik cserélni
(lasd példdul: oldalszarny I. emeleti 1 tengelyében lévé lakdsbejarat).

A meglévé fliggdfolyoso korlatok felujithatdk, a zartszelvénybdl kialakitott korlat merevitéket
lecseréljiik az eredeti (csavart) minta szerint, a hianyz6 elemeket pétoljuk (minden masodik
korlatrogzitésnél lesz merevitd). Az acélgerenddkkal aldtamasztott fliggéfolyosé szakasz
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feltjitasra keril, a megrendelés el6tt allo kérestauratori szakvélemény és tartdszerkezeti
vizsgalat fliggvényében Uj, vagy a meglévé tombokkel.

I 1 NLK g

22



EGYEB:

A feltjitasi terv nem érinti az alaprajzi kialakitast, a meglévé bérlemények szama és
funkcidja nem valtozik, igy a parkolas a kialakult allapot szerinti marad. Egyetértve a
szakvéleménnyel, javasoljuk az aladucolt pince eltomedékelését és a pincelejarati épitmény
elbontasat, valamint az udvar Uj burkolattal és z6ld névénnyel val6 rehabilitacidjat.

A terv munkakdzi véltozatat elézetesen egyeztettiik a BFKH Ordkségvédelmi Osztélyan és
bemutattuk a BFKH teriileti tervtandcsdnak (Iasd 048/2024 sorszamu tervtandcsi vélemény),
az ott elhangzott észrevételeket figyelembe vettiik. A kiviteli tervezés soran az 0sszes
nyilaszarot djra atvizsgaljuk, a mintaként hasznalt eredetik részletes felmérésével egyiitt,
végleges dontés az egyes ablakokrol és ajtokrdl ebben a fazisban térténik majd.

Energetika és kornyezetvédelem szempontjabdl a felGjitandd épiilet védettséggel
rendelkezik, ezért a 7/2006 (V.24.) TNM rendelet 1. § (2) bekezdése értelmében ,E rendelet
hatdlya nem terjed ki azon miemlék épliletre, helyi védelem alatt dll6 épliletre és azok
épuletelemeire, amelyek esetében az energiahatékonysagra vonatkozo
minimumkdvetelmények betartdasa a mdiemléki vagy a helyi védettséget megalapozd érték
megvaltoztatasat eredményezné” a rendelet hatalya nem terjed ki ra.

A tervezett atalakitas az ingatlan meglévé kozmiihalézatat, beleértve a csapadékviz elvezet6
rendszereit is, nem érinti.

5.3.FUGGOFOLYOSO

A tervezés targyat képezd mliemléki épilet Bels6-Erzsébetvarosban, a Kiraly utca 55. szam
alatt taldlhatd, az utca zartsorli beépitésd. A foldszint + 2 szintes, klasszicista lakéhaz,
melyet az udvarban mélyen hatra nyuld, szintén foldszint + 2 szintes, a végén befordulé
szarny egészit ki ,U” alaku beépitéssé, Hild Jozsef tervei szerint épiilt 1842-ben (meglévé
éplilet részletesebb leirdsa: lasd orokségvédelmi szakvélemény). A telek kibdvitése utan
1846 koril épitették tovabb az épiiletet az udvari szarnyak meghosszabbitasaval.

Az ingatlan 100%-0os ©onkormanyzati tulajdon, Megbizé célja, hogy az épilet mdemléki
felujitasanak elsé (iteme elinduljon. Az utcai és udvari szarnyak miszaki allapota eléggé
leromlott, de a teljeskord rendbetételnek nincs miuiszaki akadalya. A belsd udvar siknak
tekinthetd, az Akacfa utcai szomszédos, F + 3 szintes épliletek részben tlizfalakkal, részben
egy nagyon keskeny belsé udvarral csatlakoznak.

Az udvari szarnyak mdszaki allapota eléggé leromlott, de a homlokzatok viszonylag jél
megdrizték eredeti klasszicista kialakitasukat. A k&konzolokon nyugvé vorés-mészkd
lemezes fligg6folyosdkat klasszicista palcaracsos kovacsoltvas korlat szegélyezi. Tobb
helyen acélgerendas utblagos alatamasztas tartja a fligg6folyoséd egyes szakaszait. A
majdnem teljes egészében burkolt udvart némi gondozatlan és elvadult novényzet,
repedezett beton felliletek és sajnos elég sok elszoért haszndlati targy jellemzik. A hatsé
Iégudvarba vezet6 atjarot raccsal és ajtoval zartak le az ott lakok.
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A nyilaszarok (ajtok, ablakok egyarant) részleges cseréje minden kontroll nélkiil zajlott, de
szerencsére sok torténeti értéket képvisel§ ablak és ajt6 megmaradt, eredetiek is. Az
épuletgépészeti és elektromos rendszerek 0Osszevisszasaga és elavultsaga még a
homlokzatokon is szembeotls. Osszességében a karbantartés évtizedes lemaradésban van.
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TERVEZETT ALLAPOT

A meglévd épiilet védett miemlék, ezért nem egy egyszer( felljitdst, hanem az eredeti
allapothoz minél jobban kozelité helyredllitast tlztiink ki célként. Az épiilet udvari
homlokzata jol megdrizte az 1842-ben kialakitott klasszicista megjelenését. Hild J6zsefnek
nem ez a legkiemelked6bb bérhaza, de a klasszicista - korai romantikus homlokzat a Kiraly
utca XIX. szazadi épitett orokségének fontos eleme.

Koékonzolok

Tobb kékonzol is sériilt, ezek cseréje tul kockazatosan kivitelezhetd, valamint aranytalanul
nagy koltségek aran. Utdlagos megerésitésik rozsdamentes acél csapokkal megoldhaté.
Harant iranyban koronafuréval létrehozott furatokba rozsdamentes csapokat ragasztanak. A
csapok elhelyezését kovetéen a furatok bemeneti nyilasait kérestauratori modszerekkel ki
kell javitani a k6ékonzol anyagaval megegyezd szini potlassal.

Mindegyik kékonzol megtisztitasa szintén feladat.
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Konzol fejezet

A kélemezek cseréléséhez és javitasahoz is egyarant le kell emelni a lemezeket a helyikrél,
igy feltarulnak a konzolfejezetek. A legtobb ilyen fejezet mar szemrevételezéssel is
megallapithaté hogy elfagytak és mindenképpen cserére szorulnak. A tobbi esetben
fejezetek megtartasa csak feltarast kovet6éen allapithatdé meg, de a terv mindegyik
Gjragyartasaval szamol. Ujragyartasahoz egy épen maradt elem felmérésével, profiljanak
mintavétele alapjan lehet gyartmanytervet késziteni. Ennek anyaganak kd&restauratori
miszaki leirds taglalja. Ezek az elemek dilataciés megfontolasbdl késziiltek anno, igy
nagyon fontos hogy a kérestauratori iranymutatas alapjan keriiljenek vissza a helyiikre.

.25



Kélemezek

Tobb kélemez is javitasra alkalmatlan allapotu, agyag ér mentén hossz iranyban repedtek,
vagy egyébb tartoszerkezeti szempontbdl visszafordithatatlan allapot romlast szenvedtek.
Ezeket mindenképpen le kell bontani, de nyersanyagként szolgalhatnak a javitandd elemek
pétldasara. Az Uj lemezeknél fontos szempont hogy a szinében azonos legyen a
meglévé-megmaradd elemekkel. Feltehetéen tardosi vorosmészké banyabdl hoztak a
koveket az épités idején. A lemezek felsé sikjat mind a megmarad6é mind az uj elemeknél
csuszasmentesség szempontjabdl stokkolt felllettel kell ellatni, valamint impregnalasardl is
gondoskodni kell. Alsé sikon tisztitd és javitdé munkakat is el kell végezni.

Korlatszerkezet

A meglévé fliggéfolyoso korlatok bontanddk és annak mintdjara ujragyartanddk. Jelenlegi
magassaguk 84cm, ez a mai kor leesésvédelmi normainak alacsony, igy az Uj szerkezet
90cm magas lesz. A jelenlegi korlatrogzitési megoldasbol eredéen sulyos kélemez sériilések
keletkeztek, ezeken a helyeken k& potlast kell végezni, aminek kovetkeztében ezen
poziciokban nem megengedett a korlatszerkezet rogzitése. Ennek okan egy uj korlatrogzitési
megoldast kellett alkalmaznunk. A kdélemezek homloklapjara erGsitett fémlemezhez
rogziilnek a korlatok, valamint tovabbi korlatmerevité keretek segitenek a megfelel
merevség eléréséhez. A korlatmerevitd a meglévé mintajara utangyartott szerkezet. Az
Osszes lakatos szerkezet tlizihorganyzott és szinterezett feliiletet kap. Szin kivalasztasa
probefestések elkészitésével épitész tervezd valamint Orokségvédelmi Hivatal jovahagyasat
kovetben véglegesitendd.

tisztitott, Ujta stokkelt impregnalt felUlet meglevd,
megmaradd ki erkelylemezen (pl.—,

Remmers Funcosil OF §) = cement bazisl bevonatstigetelas
o f hézagkitbltés felllatkiegyenlités és
ol 0,5% Bosinod hcjlc%(r}pzc"s |pl.: Remmars MB2:
—_— | - kvarchomok keverék 111 aranyban)

e ~bedllitd skek

M2 rogaosztott rozsdomentes csap,
tartoszerkezet terv szerint

o ] hegesztett kapesolat
9 bl - beepitett ragosztott ekek+thezagkitoltes

10mm vastag acél lamez .
A ~tlzihorganyzott porfestettfeliler
b3 dilatait szerkezet

eldregyartott Gnidhatarcs konzol fejezet
meglévd mintajarg utdngyartott
mész homok Ulteté habarcsba agyozva

_Measz-homok Gltetd habarcs
max. lem vastag
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EGYEB:

A tervezett atalakitas az ingatlan meglévé kozmiihalézatat, beleértve a csapadékviz elvezetd
rendszereit is, nem érinti.

A feltjitasi munka megkezdése el6tt az alapincézett udvar fodémszerkezeti allékonysagat
mindenképpen célszerii helyreallitani, jelenleg deponalasra alkalmatlan.
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5.4 LEPCSOHAZAK

JELENLEGI ALLAPOT BEMUTATASA

idézet az értékleltarbdl:

Az épllet kapualja és félépcséhaza elhanyagolt, feldjitasuk id8szer(i. Mivel a kapualj és a
fé6lépcsbhazi tér szorosan dsszekapcsolodik, és az elvégzendé felujitasi és restauratori
munkak is hasonlok, a két tertlet egyideju helyreallitasat javasoljuk.

A donga és keresztboltozattal fedett, fejezetes pilaszterekkel tagolt kapualj kialakitasa és
szerkezete, tagozatos parkanyzata és és kazettas diszitései, a Iépcs6hazba vezetd
fejezetes oszlopok, a vorés-mészkd lépcséfokok és a harom Iépcséhazi ajtdé 1842-ben
készllt, miemléki értéki szerkezetek és diszitéelemek.
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A f6- és a melléklépcsdhaz szintén nagyon elhanyagolt allapotu.

A négyzetes alaprajzu, haromkaru f6lépcséhaz voros-mészké fokai és a fabol esztergalt
karcsu balluszteres korlatja, valamint a kéb6l készllt torpepillérek és a fa térpe-oszlopok
eredeti épitéskori, 1842-ben készult mlemléki értékl elemek. A foldszinti és |. emeleti
pihendk haldba rakott négyzetes vordos-mészkd és sargas kelheimi kdburkolata is épitéskori
burkolat. A lépcs6hazi k6 és faszerkezetek meg8érzendék, eredeti allapotukban ujitandék fel.
A mellvéd eredeti fa kapaszkodéjat utdlagosan megmagasitottak, ezt a potlast célszeri
lenne leszerelni.

A lépcs6haz szirkés-sargas szinre festett vakolt oldalfalain diszitéfestés nyomai nem
lathatok. Ennek ellenére a lépcséhazi vakolat felujitasat festérestauratori kutatas kell hogy
megelbzze, és ennek eredményei alapjan lehet a helyreallitast elvégezni.

A lépcsBhazba a lakasokbol szamos ablak nyilik, az |. emeletig ezek el vannak takarva,
javasolt a kibontasuk és belatast gatlé Gveggel valé felujitasuk. A Iépcséhazat fedd fém-iveg
felllvilagité mar nem eredeti, a haborus sérulés utan allitottak helyre. A felllvilagiténal
korbefutd eredeti parkanynak csak a téredékei maradtak meg, e megmaradt téredékek
alapjan a tagozat rekonstrualhaté.

A ll. emeleti pihendn a betonnal kiegészitett kelheimi padiéburkolatot helyre kell allitani és

legalabb a lakasok el6terét lezard biztonsagi racsot megsziintetni. A pihend szirke 6ntott
terazzo burkolata megdérzendd, felujitando.
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Az ovalis alaprajzu csigalépcsds kialakitasu melléklépcséhaz szirke mészkd Iépcsdfokai
eredeti épitéskori, memléki értékl szerkezetek, de az egyszeri kovacsoltvas korlat késébb
készulhetett. A Iépcséhaz allapota elhanyagolt, feltjitasa a meglévd értékes szerkezetek
felujitasaval torténhet.
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4.2 TERVEZETT ALLAPOT

A falkutatas tortfehér, enyhén sargas csontszini festést talalt a Iépcséhaz belsé oldali
falainak kutatédsa soran. Ez nagy mértékben egybe esik a Bels6 udvar kuilsé falainak
szinével, igy monokrém maodon a belsd udvar, a kapualj és a Iépcs6hazak szine megegyezé
szinezést kapnak.

A homlokzat végleges fellletképzése elbtt a szinekrdl és a festék fellletérdl mintat
(mintakat) kell késziteni, amit a Tervezének és az Ordkségvédelmi Hatdsagnak jova kell
hagynia.

A prébafestések szinei:

REMMERS 14-6 OLIVOCKER HBW-%:76
Homogén tértfehér festés,
bels6 homlokzat, kapualj, Iépcs6hazak megegyezd szinliek

TOVABBI szinek mintaztatashoz:
-REMMERS 14-6 OLIVOCKER 10%-al vilagositott arnyalata
-REMMERS 14-6 OLIVOCKER 20%-al vilagositott arnyalata

A 1épcstfokok voros mészkdbdl késziltek, kdrestauratori képesitéssel és engedéllyel
rendelkezd szakeérté ujithat fel. A nagyobb poétlasokat anyag azonos ké betétekkel, a kisebb
hibakat képoros migyantas poétlassal készilnek

Pihendk halos pepita mintaban készult kéburkolatot talalhaté melyet épités korabelinek
feltételezhetliink. A megmenthetd kdveket letisztitva kerlinek vissza, a tobbi helyen uj,
anyagazonos koévekkel kerlilnek potlasra.

Felhasznalt anyagok:

Vorosmészkd ( Iépcsével megegyezd)

Kelheim (bézs szinl lapok)
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Lépcséforduld kdvei, kdrestauratori feltjitast kdvetéen fal szinezésével megegyez6 mész
festést kap.

A balluszteres fa korlatszerkezet, farestauratori feltjitast kévetéen ecsettel felvitt Olddszeres
olajfesték fellilet kap, Krom oxid zdld szinben

Pontos szin meghatarozasa nagyobb felllet feltarasat kdvetden lesz lehetbség.
Probafestést kdvetéen a végleges szint a Milemlékvédelmi Hatdsaggal és Epitész tervezé
jévahagyasa mellett lesz meghatarozva.
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A fogddzo az iddk soran utélagos magasitast kapott, amely egyrészt aranytalanna tette a
balluszterek zarasat, masrészrol bizonytalan és gyenge minéségben létrejové forduld ké
kapcsolatokat eredményezett. Ezt a magasitast visszabontanank, igy visszaallna a
feltételezett épitéskori allapot. A mai leesés védelmi szabvanyoknak és kozlekedési
normaknak megfelelve, egy vallaltan idegen anyaggal és formaval oldanank meg. 45mm
atmérdji acél csdvet rogzitenénk 95cm magassagban.
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A melléklépcsbéhaz ives korlatjanak rogzité fulei tonkrementek, mindenfélképen uj rogzitést
kél késziteni. Ehhez elkerllhetetlen a korlat leszerelése. Az Uj rogzitési pontok 9cm-rel
magasabb pozicidéba helyezi majd a kolat magassagat, igy a kialakulé 95cm korlatmagasag
mar igazodik a mai normakhoz.

A melléklépcsbhazba lakasokbdl nyilé utdlagosan nyilaszarok befalazasra kerllnek.
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5.5 LEGCSATORNA

A meglévé éplilet védett miiemlék, ezért nem egy egyszer( felujitast, hanem az eredeti
allapothoz minél jobban kdzelitd helyreallitast tliztink ki célként. A homlokzaton egy nagy
keresztmetszetl konyhai szell6z6csé halad, amely a kapualj arkad ivet is metszi. Ez a
szell6z6csb rendkivul zavard hatasu, méltatlan a miemléki épulet megjelenéséhez, az
épuleten belll poziciét tervezzink neki.

i
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Az izemi konyha meglévé elszivo rendszerét az azt mdkodtetd elszivd berendezést
megtartva egy Uj nyomvonalon vezetett gépészeti Iégcsatornat épitiink ki épuleten belii
vonalvezetésel. A konyha teriletén beliil rakotink az elszivo berendezésre és az éplilet DK-i
iranyaban a mellék Iépcs6haz iranyaba vezetjik ki, az éplilet egykori féldszinti k6zos
hasznalatu helyiségbe.
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foldszinti kozos hasznalatu helyiség
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Innen vertikalisan az elsé illetve masodik emeleti volt kozos hasznalatu helyiségeken vezet a
nyomvonal a padlastérbe. A kdzos hasznalatu helyiségek jelenleg elhanyagolt, kupis lom
raktarként funkcionalnak, a jovében az lizemelteté szamara kizarélagos hasznalatot kell
biztositani, egyrészt a szell6z6csd karbantartasi és revizionalasi munkalatainak elvégzése
miatt, masrészt a gépészeti vezeték allagmegdvasa miatt. A gépészeti helyiségben helyet
lehet biztositani jovébeni elektromos felljitas soran a kapcsolédobozok és egyéb
elektromos berendezések szintenkénti elhelyezésére. Egy bizonyos részét ezeknek a
helyiségeknek pedig lakasok hasznos alapteriiletéhez lehetne csatolni a jovében.
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ko6zos hasznalatu helyiség jelenlegi allapota
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A padlastérben a meglévé tet6szerkezethez rogzitve, a kozépszelemenek sikja felett fut
vizszintes iranyban a vezeték, ahol belebukik egy meglévé lichthéf-ba és fliggblegesen
elhagyja az épliletet. A hasznalt levegé a szomszédos épiilet gerincmagassaga (+22,14m)
felett van kidobva.
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padlastér, nyomvonal a fogdgerenda feletti sikban
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Légcsatorna vezetésére hasznalt lichthof
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A fodém illetve fal attoréseket 400mm-es magfurasal kell végrehajtani. Ezzel a modszerrel a
bontasi munkalatokbdl eredé dinamikus terhek a minimaslisra szorithatok, illetve
esztétikusan biztositjak a |égvezeték atvezetésének helyét. Az utdlagosan kialakitott
attorések vagasi feliiletének szegését a gépészeti munkalatok megkezdése el6tt el kell
végezni.

GEPESZETI MEGOLDAS

A konyhai teriilet elszivasardl meglévé ventilator gondoskodik. Jelenlegi allapotban is az
elszivas kidobasa az éplilet teteje felett torténik, azonban a Iégcsatorna halézat nyomvonala
az épiilet belsé udvaraban, a szomszédos épiilet tizfalan fliggesztve keriilt képitésre.
Tervezett nyomvonal: az elszivé gernincvezeték (d=350 mm) az épiileten beliil B 1épcs6haz
mellett talalhaté k6zos hasznalatu WC-k falsarkaban keriilne felvezetésre a padlastérbe. A
padlastéren beliil a [égcsatornat a szarufdk alatt a Kirdly utca iranyaban talalhaté légudvarba
vezetjik. A [égudvarba valé kitorkollast kovetéen pedig a tetdsikjaig vezetjik a légcsatornat.
A légcsatorna felszall6 alsé pontjan esetlegesen a légcsatornaban keletkezé kondenzviz
elvezetésérdl gondoskodni sziikséges! Felfliggesztésiiket, illetve rogzitésiiket csak
gumibetétes tartdszerkezettel szabad megoldani! Flexibilis csévet csak maximum egy
méteres hosszon lehet vezetni. A ventilatorok zajhatasai ellen hangcsillapitdkkal
védekeziink.
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Gondoskodni kell minden légcsatornan terjedd vagy lesugarzott zaj megfelel6 csillapitasardl
valamint a rezgések épliletszerkezetekre valé atterjedésének megakadalyozasardl. A
légcsatornak tisztithatésagarol a megfelel6 helyeken tisztitdnyildsok beépitésével
gondoskodni kell. A tervezett légtechnikai vezetékek anyaga horganyzott acéllemez, kor
keresztmetszetld peremes kotésekkel, illetve spiko-csatlakozasokkal. A |égcsatorna
halézatok légtomorségi osztalya: ,C”. A szell6ztetd berendezés elszivd agat szigetelni
sziikséges. Valamennyi fodémen torténd athaladasnal, az épiiletszintek kozotti fodém
vonalaban héreaktiv tlzgatlé csappantyurdl beépitésérél gondoskodni sziikséges a
tzvédelmi kdvetelményszintnek megfelel6en.

EGYEB:

A felujitasi terv nem érinti az alaprajzi kialakitast, a meglévé bérlemények szama és
funkcioja nem valtozik, igy a parkolas a kialakult allapot szerinti marad. Egyetértve a
szakvéleménnyel, javasoljuk az aladucolt pince eltémedékelését és a pincelejarati épitmény
elbontasat, valamint az udvar uj burkolattal és zold névénnyel valé rehabilitacidjat. A terv
munkakdzi véltozatat el6zetesen egyeztettiik a BFKH Orokségvédelmi Osztalyan és
bemutattuk a BFKH teriileti tervtandcsanak (Iasd 048/2024 sorszamu tervtandcsi vélemény),
az ott elhangzott észrevételeket figyelembe vettiik. A kiviteli tervezés soran az 6sszes
nyildszarot ujra atvizsgaljuk, a mintaként hasznalt eredetik részletes felmérésével egyiitt,
végleges dontés az egyes ablakokrdl és ajtdkrol ebben a fazisban torténik majd. Energetika
és kornyezetvédelem szempontjabdl a feltjitando épiilet védettséggel rendelkezik, ezért a
7/2006 (V.24.) TNM rendelet 1. § (2) bekezdése értelmében ,E rendelet hatalya nem terjed ki
azon mdemlék épiiletre, helyi védelem alatt allé épliletre és azok épliletelemeire, amelyek
esetében az energiahatékonysagra vonatkozé minimumkovetelmények betartasa a
mdemléki vagy a helyi védettséget megalapozo érték megvaltoztatasat eredményezné” a
rendelet hatalya nem terjed ki ra. A tervezett atalakitas az ingatlan meglévé k6zmhalézatat,
beleértve a csapadékviz elvezeté rendszereit is, nem érinti.
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6. TERVLAPJEGYZEK

KIRALY utca 55. TERVLAPJEGYZEK

Terviap ID Tervlap neve Lepték Lopmeret (mm)
EDI Meglévd allapot EC] HELYSZINRA.JZ_ 11000, 1:200 7200/ 4200
EOL2 HELYSZINI FOTOK_UTCAI HOMLOKZAT 550,0/ 4200
EOL3 HELYSZINI FOTOK_UDVARI HOMLOKZAT 7200/ 4200
EOL4 HELYSZINI FOTOK_KAPUALJ 7200/ 4200
EQLS PINCESZINT ALAPRAJZ 150 1300,0/ 4200
EOLS FOLDSZINTI ALAPRAJZ 1:50 1300,0 / 4200
EOL7 1. SZINT ALAPRAJZ 150 1300,0/ 4200
o) :! 2. SZINT ALAPRAJZ 150 1300,0 / 4200
tog UTCAI HOMLOKZAT 150 594,0 / 20,0
EoL10 BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 5600 / 594,0
Eoun BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 7500/ 5940
Eouz KAPUALJ 150 4900/ 5940
EOL13 UTOLAGOS PINCE_ALAPRAJZ 150 420,0/ 2970
EQL4 UTOLAGOS PINCE_UDVAR 150 4200/ 2970
EQL1S UTOLAGOS PINCE_METSZET 150 4200/ 2970
EOLI6 UTOLAGOS PINCE_HELYSZINI FOTOK 150 420,0/ 2970
EOLT7 UTOLAGOS PINCE_HELYSZINI FOTOK 150 4200/ 2970
EOLI8 UTOLAGOS PINCE_HELYSZIiNI FOTOK 150 420,0/ 2970
E 02 Bontdsi terv E021 FOLDSZINTIALAPRAJZ 150 13000/ 4200
E022 1. SZINT ALAPRAJZ 150 13000/ 4200
E023 2. SZINT ALAPRAJZ 150 13000/ 4200
Eoz4 UTCAI HOMLOKZAT 150 594,0/ 20,0
Eozs BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 5600 / 594,0
EQ25 BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 7500/ 5940
E027 KAPUALJ 150 4900 / 594,0
E02.8 UTOLAGOS PINCE_BONTAS| TERV 150 4200/ 2970
EO0Z9 UTOLAGOS PINCE_BONTASI TERV 150 420,0/ 2970
E0210 UTOLAGOS PINCE_BONTASI TERV 150 4200/ 2970
E03 Tervezett allapot|E.031 HELYSZINRAJZ 11000, 1:200 7200/ 4200
EO031 HELYSZINRAJZ 11000, 1:200 7200/ 4200
E032 FOLDSZINTI ALAPRAJZ 1:50 1300,0/ 4200
Eoaz FOLDSZINTI ALAPRAJZ 150 1300,0 / 4200
£033 1. SZINT ALAPRAJZ 150 1300,0 / 4200
£E0a3 1. SZINT ALAPRAJZ 150 1300,0 / 4200
Eois 2 SZINT ALAPRAJZ 150 13000/ 4200
Eoia 2. SZINT ALAPRAJZ 150 13000/ 4200
E0as UTCAI HOMLOKZAT 150 5940/ 20,0
EQ3.5 KAPUALJ 150 4900/ 5940
E037 BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 5600/ 5940
E038 BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 750,0 / 5940
E039 BELSO OLDALI HOMLOKZAT 1:50 490,0 / 5940
E0310 SZINEZES| TERV_FOHOMLOKZAT 150 594,0/ £20,0
E03Nn SZINEZES| TERV_FOHOMLOKZAT 150 594,0 / £20,0
E0312 SZINTERV_KAPUALJ 1:50 490,0 f 594,0
E0313 SZINEZES| TERV_BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 5600 f 594,0
E0314 SZINEZES| TERV_BELSO OLDALI HOMLOKZAT 150 7500 / 594,0
Eo315 PINCETOMEDEKELES_ALAPRAJZ 150 420,0/ 2970
E03l1s PINCETOMEDEKELES_UDVAR 150 4200 / 2970
E0317 PINCETOMEDEKELES_METSZET 150 4200/ 2970
EQ318 FUGGOFOLYOSO_ALAPRAJZ 150 7200/ 4200
E0319 FUGGOFOLYOSO_RESZLET 150 4200/ 830,0
E03.20 FUGGOFOLYOSO_RESZLET 150 420,0 / 5900
E03.21 FOLEPCSOHAZ FALNEZET 150 420,0/ 5900
E03.22 FOLEPCSOHAZ FALNEZET 150 420,0/ 5900
E03.23 FOLEPCSOHAZ FALNEZET 1:50 420,0/ 5900
E03.24 FOLEPCSOHAZ FALNEZET 150 420,0/ 5900
E0325 MELLEKLEPCSOHAZ FALNEZET 150 £420,0/ 5900
E032s SZELLOZOCSO ATHELYEZES FOLDSZINTI ALAPRAJZ 150 4000/ 4200
E03.27 SZELLOZOCSO ATHELYEZES EMELETI ALAPRAJZ 150 &00,0/ 4200
toiz8 SZELLOZOCSO ATHELYEZES TETOTER| ALAPRAJZ 150 &000/ 4200
toaz9 SZELLOZOCSO ATHELYEZES METSZET 150 5940/ £20.0
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7. MUNKAVEDELEM, ALTALANOS ELOIRASOK

A felujitds soran a Kkivitelezési fazisban az érvényes Magyar Szabvanyok, rendeletek,
tlzvédelmi, valamint az orokségvédelmi el6irdsok szigorian betartandék minden érintett
szakag (épuletgépészet, erés- és gyengedaramu villamos berendezések, villamvédelem)
esetében. A beépitett anyagoknak meg kell felelni az Eurépai Szabvanyokban foglaltaknak,
és csak mindsitett, ill. alkalmazasi engedéllyel rendelkez6 anyagok, késziilékek és
berendezések épithetdk be.

Ez a tervdokumentacio az érvényes egészségligyi és a munkavégzés biztonsagat szolgald
szabalyok, valamint szocialis el6irasok figyelembevételével késziilt, ill. azok megvaldsitasa
megtervezésre kertilt.

Kivitelez6 koteles a munkavédelemrdl rendelkezé rendeletekben foglaltakat, tovabba a
vonatkoz6 érvényben |évd dvérendszabalyok, a munkavédelemmel, valamint a
tizvédelemmel kapcsolatos szabvanyok és rendeletek el6irasait maradéktalanul betartani.

Ezen tulmenden sziikségesnek tartjuk a kdvetkezék rogzitését.

Kivitelez6 koteles a munkak végzése soran betartani:

- a64/1980 (XI1.29.) MT szamu rendeletet

- az 1993. évi XCIIl. szamu munkavédelemrdl sz6l6 torvényt, és a végrehajtasara 5/1993
(XI1.26.) MUM sz. és a 4/2002 (11.20.) SZCSM-EUM egyiittes rendeletet,

- tovabba a tobbi vonatkozo, érvényben munkavédelemmel kapcsolatos szabvanyok és
rendeletek el6irasait,

- az érvényes KRESZ eldirasait,

- a munkateriiletet egyéb el@irasa hianyaban az UT 2-1./119/1995 szerint le kell tablazni
és el kell korlatozni,

- forgalom alatt folyd munkaknal a dolgozdknak kotelez6 a védémellény viselése,

- atermelésiranyiténak kell megszervezni az elssegélynyujtast, valamint a sériilt dolgozo
elszallitasat a legkdzelebbi egészséguigyi intézménybe

- mindezekért az épitésvezetd személyesen felelss.

Kivitelez6 koteles:

- A kivitelez6 munkaltatd a 4/2002 (11.20.) SZCSM-EUM egyiittes rendelet szerint koteles
koordinatort igénybe venni a kivitelezési munkak alatt

- Az Osszes vonatkozo el6irast és szabvanyt, jelen muszaki leirdsban foglaltakat, ill. az
épitést engedélyez6 hatésagok, az engedélyezésben kozrem(kodott szervek elGirasait
betartani.

- Az alkalmazott anyagok minéségére vonatkozé bizonylatokat az Epitési Naplohoz és a
megvaldsitasi tervhez kell csatolni.

- Az épités ideje alatt a vizelvezetés zavartalansagat biztositani.

- A megépiilt dllapotot feltiinteté tervet a Beruhdzénak (bonyolitéjanak) a leendd
kezel6ének a miszaki atadas-atvételkor a rendelkezésiikre bocsatani.
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Kivitelezés soran alkalmazandoé biztonsagtechnikai eléirasok:

a./ A munkateriilet atvétele soran a munkavezetének meg kell gy6z6dnie annak
veszélytelenségérdl, illetve a biztonsagos munkavégzés feltételeinek meglétérdl.

b./ Munkateriileten a munkavégzés ideje alatt biztositani kell az MSZ 6240/4 szabvany
alapjan 200 lux mesterséges megvilagitast. Ezt az értéket az aknaban végzett munka soran
is biztositani kell.

c./ A munka megkezdése el6tt a munkavezetének munkavédelmi oktatast kell tartania a
beosztott dolgozdknak, melynek az altalanos és szakmai biztonsagtechnikai tudnivalok
mellett ki kell térnie a kovetkezbkre:

- amunkaterileten valé kozlekedés személyi, targyi feltételrendszerére,

- az anyagmozgatas veszélyforrasaira,

- azideiglenes aramellatas veszélyforrasaira,

- azesetlegesen sziikséges hegesztés helyi biztonsagi elbirasaira,

- egy munkahelyen egyidejd munkavégzés szabalyainak érvényesitésére,

- amunkahely ideiglenes és végleges elhagyasanak szabalyaira.

d./ Munkateriileten a dolgozok zart munkaruhazatot és a munka jellegének megfeleld,
mindsitett egyéni védéfelszerelést kotelesek. Epitési munkahelyen fejvédé sisak viselése
kotelezd. Kivételt képeznek a targyak leesésétdél nem veszélyeztetett belsé munkahelyen
végzett szakipari és irodai munkak.

e./ A munkavégzés soran csak biztonsagtechnikailag fellilvizsgalt villamos kéziszerszamok
alkalmazhatoéak.

f./ A munkahelyen gondoskodni kell az MSZ 445 szabvany szerinti mentéfelszerelés
rendelkezésre allasardl. Az els6segélynyujto felszerelések 6rzési helyeit a kiilon jogszabaly
szerint kell jelolni, és azokhoz kdnnyl hozzaférést kell biztositani. Jol lathatd helyen és
jeloléssel fel kell tiintetni a legkozelebbi mentészolgalat cimét és telefonszamat.

Egyéb rendelkezések:

A munkavégzés ideje alatt a munkavezetének indokolt esetben folyamatos kapcsolatot kell
tartania a beruhazé munkavédelmi és tlizvédelmi vezetdjével. Ennek érdekében a
munkalatok megkezdése el6tt konzultalni kell a helyi vezetdkkel.

A kivitelezés és szerelés soran a munkahelyi, munkavédelmi biztonsagtechnikai, egészség-
és kornyezetvédelmi elbirasokat, a kivitelezé, illetve a szerelé vallalatnak kell megadnia és
azok betartasarél gondoskodnia.

A meglévé kabelek és egyéb vezetékek bevésésekor, ameglévé [ampatestek cseréjekor, vagy
athelyezésekor be kell tartani a villamos berendezésekre vonatkoz6 el8irasokat és
szabvanyokat, a munkat csak teljes aramtalanitas utan lehet végezni.

MSZ HD 60364-1:2009 Kisfesziltségd villamos berendezések. 1. rész: Alapelvek,
altalanos jellemz6k elemzése, fogalommeghatarozasok
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MSZ HD 60364-4-41:2007

Kisfeszliltségl villamos berendezések. 4-41. rész: Biztonsag.
Aramiités elleni védelem (IEC 60364-4-41:2005, médositva)

MSZ HD 60364-4-42:2015

Kisfesziiltségu villamos berendezések. 4-42. rész: Biztonsag.
Héhatdsok elleni védelem (IEC 60364-4-42:2010, mddositva)

MSZ HD 60364-4-43:2010

Kisfeszliltségl villamos berendezések. 4-43. rész: Biztonsag.
Tualaram védelem (IEC 60364-4-43:2008, mddositva + 2008.
oktdberi helyesbités)

MSZ HD 60364-4-443:2016

Légkori vagy kapcsolasi tulfesziiltségek elleni védelem

MSZ HD 60364-4-46:2017

Levalasztas és kapcsolas

MSZ HD 60364-5-51:2010

A villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése. Altalanos
el6irasok

MSZ HD 60364-5-52:2011

A kabel- és vezetékrendszerek megengedett dramai

MSZ HD 60364-5-537:2017

A levalasztékapcsolds és lizemi kapcsolds eszkozei

MSZ HD 60364-5-534:2016

Levalasztas, kapcsolds és vezérlés. Tulfesziiltség-védelmi
eszkozok

MSZ HD 60364-5-54:2012

Villamos szerkezetek kivalasztdsa és szerelése.
Foldel6berendezések, védbévezetdk és védd osszekoté-vezetdk

MSZ HD 60364-5-559:2013

A villamos szerkezetek kivalasztasa és szerelése. Egyéb
szerkezetek. LAmpatestek és vilagitasi berendezések

MSZ HD 60364-6:2017

Ellen6rzés

MSZ HD 60364-7-714:2013

Szabadtéri vilagitoberendezések

MSZ EN 50110-1:2013

Villamos berendezések lizemeltetése

MSZ 1585:2016

Villamos berendezések izemeltetése

MSZ EN 60439-1:2010

1.rész: Tipizalt és részlegesen tipizalt berendezések

MSZ EN 61439-1:2012

1. rész: Altalanos szabdélyok

MSZ EN 61439-2:2012

2. rész: Teljesitmény-kapcsolé- és
teljesitmény-vezérl6berendezések

MSZ 447:2019

Csatlakoztatas kisfesziiltség(, kozcélu elosztéhaldzatra

MSZ EN 1838:2014

Alkalmazott vilagitastechnika, tartalékvilagitas

MSZ EN 62305:2012

Villamvédelem

54/2014. (XI1.5.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrdl (OTSZ)

1993. évi XClII. 1993 térvény a munkavédelemrél

1997:Cll 1997. térvény (A munkavédelemrdl szold 1993. évi XClIl. tv, médositasa)

358/2008. (XII. 3.) Korm. Rendelet munkavédelem

312/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljardsokrdél és
ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol

48



http://business-89-133-144-73.business.broadband.hu/web/guest/ingyenes-szabvanylista?p_p_id=msztwebshop_WAR_MsztWAportlet&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_pos=1&p_p_col_count=2&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_ref=152122&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_javax.portlet.action=search
http://business-89-133-144-73.business.broadband.hu/web/guest/ingyenes-szabvanylista?p_p_id=msztwebshop_WAR_MsztWAportlet&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_pos=1&p_p_col_count=2&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_ref=149862&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_javax.portlet.action=search
http://www.mszt.hu/web/guest/webaruhaz?p_p_id=msztwebshop_WAR_MsztWAportlet&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_pos=1&p_p_col_count=2&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_ref=165085&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_javax.portlet.action=search
http://www.mszt.hu/web/guest/ingyenes-szabvanylista?p_p_id=msztwebshop_WAR_MsztWAportlet&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_ref=152123&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_javax.portlet.action=search
http://www.mszt.hu/web/guest/ingyenes-szabvanylista?p_p_id=msztwebshop_WAR_MsztWAportlet&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_ref=165086&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_javax.portlet.action=search
http://www.mszt.hu/web/guest/webaruhaz?p_p_id=msztwebshop_WAR_MsztWAportlet&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_pos=1&p_p_col_count=2&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_ref=155224&_msztwebshop_WAR_MsztWAportlet_javax.portlet.action=search

TvMI17.4:2020.01.22.

Tlzvédelmi MUszaki Iranyelv

minimalis szintjérd|

3/2002. (II. 8.) SzCsM-E(iM egyiittes rendelet a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek

A konyhai szell6z6 atépitése soran tobbek kozott be kell tartani az alabbi, szell6zés
kialakitasara vonatkozé szabvanyokat:

MSZ EN 13779:2007

MSZ EN 15251:2007

MSZ EN 12237:2003

MSZ EN 1507:2006

MSZ EN 1505:2000

MSZ-04-804-1:1989

MSZ-04-804-2:1990

MSZ EN 12097:2006

MSZ EN 12236:2002

Budapest, 2025.06.20.

Nem lakoépiiletek szell6ztetése. Helyiségek szell6ztet6 és
Iégkondicional6 rendszereinek teljesitménykovetelményei
Epiiletek energia-teljesitéképességének tervezésére és becslésére,
levegéminéségére, hémérsékletére, fény- és akusztikai viszonyaira
vonatkozé beltéri bemeneti paraméterei

Epiiletek szell6ztetése. Légvezetékek. Kor keresztmetszeti
fémvezetékek szilardsaga és tomorsége

Epiiletek szell6ztetése. Fémlemezes, négyszdgletes
keresztmetszet( légvezetékek. Tartossagi és szivargasi
kovetelmények

Epiiletek szell6ztetése. Fémlemezes, téglalap keresztmetszet(i
légvezetékek és légvezeték-szerelvények. Méretek

Epit6- és szerel8ipari csévezetékek,

szerelvények. Epiiletgépészeti csévezetékek

Epits- és szerelSipari cs6vezetékek, szerelvények. Légtechnikai
vezetékek és berendezések

Epiiletek szell6ztetése. Légcsatornék. A légcsatorna
részegységeinek kovetelményei a légcsatornarendszer
karbantarthatdsaganak konnyitésére.

Epiiletek szell6ztetése. Légvezetékek tartdszerkezetei. Szilardsagi
kovetelmények

Nagy Ivan DLA épitész vezetd tervez6 E/1 01 0100

(NXP.A Kft. 2051 Biatorbagy, Szent Istvan u. 4.)

Ungerhofer Daniel épitész tervezé, E/1 08-0666
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